BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phice

Sé: 39 /TTr-BTP Ha Néi, ngay 26 thdng 6 ndm 2023

TO TRINH
Du 4an Luit sira doi, bo sung mjt so diéu cia Luat Pau gia tai san

Kinh g&i: Chinh pht

Thirc hién Nghi quyét s6 89/2023/QH15 ngay 02/6/2023 ciia Quéc hoi vé
Chuong trinh x4y dung Luét, Phap 1énh ndm 2024, diéu chinh Chuong trinh x4y
dung Luét, Phap 1énh ndm 2023 va theo sy phan cong cia Thu tudéng Chinh phu,
Bd Tu phép da chu tri, phéi hop v6i cac B§, nganh, co quan, td chure lién quan
x4y dung du 4n Luét stra dbi, bd sung mot s6 didu clia Luat DAu gi4 tai san (sau
day goi 1a du 4n Luat). BO Tu phép xin trinh Chinh phu dy 4n Luét v6i nhiing
n6i dung co ban nhu sau:

1. SU CAN THIET BAN HANH LUAT SUA POI, BO SUNG MOQT
SO PIEU CUA LUAT DAU GIA TAI SAN
1. Co sé& chinh tri, phap ly

Thure hién chii truong ciia Dang va Nha nuée vé day manh cai cach hanh
chinh, cai cach tu phap, phong, chéng tham nhiing, tiéu cyc trong xur 1y tai san
cbng, trong thoi gian qua, nhidu vin kién cia Pang, Nha nude da xac dinh chi
truong, dinh hudng vé dbi méi, nang cao hiéu qua, chéit lugng hoat doéng bd tro
tu phap noi chung trong d6 c6 hoat dong d4u gié tai san nhu: Van kién Dai hi
dai biéu toan quéc lan thir XIII cia Pang'; Nghi quyét sb 27-NQ/TW ngay
09/11/2022 ctia Hoi nghi 14n thtr 6 Ban Chép hanh Trung vong Dang khoa XIII
vé tiép tuc xdy dung va hoan thién Nha nudc phap quyén x4 hoi chu nghia Viét
Nam trong giai doan m&i%; cac vin béan chi dao ctia B Chinh tri, Ban Chi dao
Trung wong vé phong, chéng tham nhfing, tiéu cuc va két luan cta dong chi Téng
Bi thu lién quan dén cong téc phong, chéng tham nhiing, ddy manh x 1y hiéu
qua tai sén trong céc vu 4n kinh té, tham nhiing; Nghi quyét s6 52-NQ/TW ngay
27/9/2019 ctia B§ Chinh tri vé mot s6 chu truong, chinh sach chii déng tham gia
cudc cach mang cong nghiép lan thir tul...

! Vin kién Dai hoi nhén,manh “hocn thién thé ché dé thic ddy qud trinh chuyén ddi s6. DAy nhanh xdy dung khung
chinh sdch, phdp ludt doi voi xdy dung chinh phi dién tir huréng t6i Chinh phit s0. Xay dyng, thir nghiém, hoan thién
khung khé phdp Iy cho cde mé hinh kinh doanh méi tmg dung cong nghé cao”.

2 Nghi quyét x4c dinh mdt trong nhiing nhiém vy trong tdm 1a “hoan thién co ché kiém sodt quyén lee Nha mede,
ddy manh phong, chong tham nhiing, tiéu cyc” va datra nhiém vu “xdc dinh ré trdch nhiém gitta Chinh phi voi
cdc bé; gitta cde b v6i nhau; gitta Chinh phil, cdc bo véi chinh quyén dia phuong”

3 Nghj quyét dua ra chu truong, dinh huéng “hodn thién phdp ludt, trude hét la phdp ludt vé doanh nghiép, khoi
nghiép sang tao, s¢ hitu 1ri tué, thuong mai, ddu tu, kinh doanh dé tao diéu kién thudn loi cho qua trinh chuyén
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Bén canh d6, nhidu quy dinh phép luét lién quan tryc tiép dén cac loai tai
san phai ban théng qua dAu gid va cc quy trinh truée khi déu gi (thdm quyén,
thii tuc dua tai san ra déu gi4, viéc dinh gia, xéc dinh gia khéi diém) va sau déu
gia tai san (viéc ky hop dbéng mua bén, phé duyét két qua, chp phép cho nguoi
trang déu gia, viéc ndp tidn tring d4u gid) da hoic dang dugc sira dbi, bd sung
hozic ban hanh méi sau thdi diém Luét DAu gid tai san dugc ban hanh nhu Luft
Quén 1y, sit dung tai san cong, Luat Thi hanh én dén sy, dy thio Luat DAt dai
(sira 1), Luat Khoang sén (sira d6i), Ludt Tan s6 v6 tuyén dién (sira d6i)... bé
thé ché ho chi trrong, dudng 161, chinh sach ciia Dang va Nha nuée, gép phéan
bio dam tinh théng nhét, tinh ddng bé, kha thi, hiéu qua cia hé théng phap lut
thi viéc sira dbi, bd sung Luat DAu gid tai sin 13 rét can thiét.

2. Co sé thue tién

Sau hon 05 nim trién khai thie hién, Luat D4u gi4 tai san d4 dat nhidu két
qué cu thé, déng gbp quan trong trong viéc hoan thién, thdng nhét khung phap Ly
vé trinh tu, tht tuc d4u gia chung, chit ché trong hoat dong dhu gia, giai quyét tinh
trang chéng chéo, mau thufn trong hé théng phép luat, phan dinh 13 trach nhiém
cia nguoi cd tai san déu gi4 trong céc giai doan d4u gia, nAng cao tinh cong khai,
minh bach, hiéu qua trong viéc xr 1y tai san, ddc biét 12 tai san cdng; hoat dong
dAu gia tai san timg bude duge chuyén mdn hoa, chuyén nghiép hoa, xa hdi hoa
mot cach manh mé&; hiéu luc, hidu qua cia cdng tac quan 1y nha nudc v& hoat
dong dAu gid tai san timg budc dugc ning cao. Hign nay, sb Tuong d4u gia vién
cua ca nudce di phat trién 1én dén hon 1.200 ngudi, gan 600 doanh nghiép d4u gia
tai san, trong d6 c6 58 Trung tAm dich vy ban dhu gi4 tai san tai cdc tinh, thanh
phé truc thude Trung wong. S8 Twong cac cude dAu gia tai sén ngdy cang tang,
nhidu cude ddu gid duge tb chirc thanh cong vé6i gié tri tai sin ban duge cao hon
nhidu 14n so véi gia khéi diém, ndp ngan sach nha nude dat gid tri 16n, qua do,
déng gbp tich cuc cho viée quan 1y, sit dung tai san cong, gbp phan tao ngudn luc
cho hoat dong dAu tu, xay dung co s& ha ting, phat trién kinh té - x& hoi tai dia
phuong.® Cac hinh thire ddu gid dugc ap dung phong pht, da dang; viéc img dung
cong nghé théng tin duge quan tAm va da thu dugce nhing két qua ban dau. Hiéu
luc, hidu qua quéan 1y nhd nudc ngdy cang ting cuong ca & Trung vong va dia

d6i s6 quéc gia va phdt trién cée san phém, dich v, mo hinh kinh 16 mGi dya trén nén tang cong nghé 56, Internet
va khéng gian mang; dé‘ng thoi ngdn chdn kip thoi cde tde dong tiéu cuc ca vé kinh té va xd hoi, bdo dam qué'c
phong, an ninh québc gia, trdt tw, an todn xd hoi trén khong gian mang” ...

4 Luft Quéan 1y, sir dung tai san cong nim 2017 md& rong pham vi didu chinh so véi Lugt Quan 1y, sir dung tai san
nha nude nam 2008; Luat Thi hanh 4n dén su quy dinh viéc ban déu gi4 tai san thi hanh 4n mang tinh cudng ché

bt budc cAn c6 mét sb quy dinh dic thi vé trinh ty, thd tuc du gia; Dy 4n Lugt DAt dai sira d0i dang nghién
oltu, sira di, b sung quy dinh vé céc trudng hop dau gid quy2n st dung d4t, didu kién tham gia déu gié quyén
sir dung dAt; Luat Khoéng san (stra d6i), Luét Tan s6 vo tuyén dién (stra ddi) quy dinh vé yéu chu, didu kién dbi
véi ngudi tham gia dén gia ciing nhu vide xét duyét hd so tham gia du gis ma hién nay v6i quy dinh vé trinh tu,
thit tuc déu gia cia Luft DAu gi4 tai sén 12 chua dép ing duoc.

® Theo s8 liéu théng ké, tir thing 07/2017 den nghy 31/12/2021, cée 14 chite ddu gid tai san d td chitc hon 169.000
cude ddu gi, sb tién thu lao dich vy dau gié thu duge dat hon 2.096 ty, ndp ngfn sich nha nude hon 1.500 ty.
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phuong, kip thoi phat hién, chén chinh, xi ly cac hanh vi vi pham. Nhén thic vé
vai tro, vi tri cia nghe du gi4 va dbi ngli d4u gia vién ngay cang dugc néng cao,
tao hiéu tmg tdt trong x4 hoi.

Tuy nhién, trong bbi canh d4t nudc tiép tuc diy manh phat trién kinh té -
x4 hoi va cac nganh dich vu theo co ché thi tru’cng, dinh huéng x& hdi chi nghia,
bén canh nhu’ng két qua dat duoc trong qua trinh thuc hién Lujt da phat sinh
mét sb vén d& han ché, bét clp, chn stra 31, bd sung dé dap ung yéu cau ctia thure
tidn, cu thé nhu saw:

Thi¥ nht, phép luit v& d4u gi4 tai san con mot s6 quy dinh chua chat ché
vé& trinh tu, thd tuc, chua phi hop véi thuc tién, gay kho khin, viuréng méc cho t6
chitc dau gié tai san, ngum c6 tai san dAu gla va céc ¢4 nhan, tb chirc c6 lién quan
(thoi han ban, tlep nhan hd so tham gia dhu gia, t1en dit trude con chua hop 1y;
chua c6 co ché hay ket qua d4u gia trong. mot s6 trudng hop; chua co quy dinh
vé thcn gian, thdm quyen xét duyét yéu cau didu klen tham gia dhu gia dbi véi
mdt sb tai san nhu quyen khai thac khodng san, quyén su dung dét dugc Nha
nudc giao d4t, cho thué dét aé thuc hién dy 4n dau tu, quyen stt dung tan sb vo
tuyén dlen) viéc 4ap dung mot sd quy dinh chung ctia Luét Déu gia ta1 sén ddi
v&i mot sb loai tai san dic thu nay con gap nhidu khé khin, vuéng méc.

Thik hai, chét lu:O'ng caa do1 ngi dhu g1a vién tuy da dugc cai thlen nhung
vin con han ché, bit cap. Mot b phan d4u gi4 vién con han ché v& trinh d6
chuyén mén, nghiép vu, k¥ ning hanh nghé; viéc cdp nhét kién thirc phép luét,
k¥ ndng cia doi ngl d4u gia vién con chua dugc thuc hién thuong xuyen Con
tinh trang d4u gia vién vi pham phap luat, vi pham Quy téc dao dtrc nghé nghiép,
din dén nhidu vu viéc bi huy két qua déu gia do vi pharn vé trinh tu, thu tuc,
tham chi bi diéu tra, truy td, xét x1r gy anh hudng dén uy tin nghe nghiép va
niém tin cia doanh nghiép, tb chirc, c4 nhan d6i véi hoat dong déu gia tai san.

Thir ba, chét luong dich vu dAu gia nhin chung con chwa c6 hiéu qua, tinh
trang “quén xanh, quin d6”, thong ddng, dim gia trong céc phién diu gia ngay
cang cd xu huong tinh vi, phtc tap; co ché kiém soét viée dAu gi con boc 1§ mot
s& vudng mic. Viée ung dung cong nghé thong tin, nhét 13 v1ec ap dung hinh
thirc déu gia truc tuyén con mot s6 han ché, kho khin. Mot sé td chirc dhu gid
khéng tudn thu nghlem tic vé trinh ty, thi tuc ddu gid, con tinh trang canh tranh
khong lanh manh. Diéu nay gy anh hudng dén uy tin va sy phéat trién 1anh manh
cua hoat dong dhu gia.

Thik tie, con tinh trang ngudi c6 tai san déu gi, nhét 13 déi véi tai san quyén
st dung d4t ma Nha nuée giao dat, cho thué d4t chua thuc hlen vai tro, trach
nhiém ctia minh trong qua trmh du gla tai san, thAm chi mot sb truong hop con
c6 biéu hién thong ddng, méc néi véi td chirc du g1a tai sdn, nguoi tham gia déu
gig dé truc 1¢i; loi dung céc t8 chitc “san sau’ dé dau gia; viéc gidm sat qua trinh
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td chitc déu gia khong thudng xuyén, chua duge quan tam, chu trong, do do,
khong kip thoi phat hién va xtr Iy cac hanh vi vi pham. Vlec dinh gi4 tai san, x4c
dinh gia khoi diém dé dhu gi4, dic biét 1a d4u gi4 quyén sir dung dét con chua
hop ly, con ¢o truorng hop gid khai diém chenh 1&ch 16n so véi gia thi truong,
dan dén tinh trang dau co, truc loi, tiém 4n nguy co gy thét thoat tai san nha
nude. .

Thw nam, nhén thirc cia mot sb co quan, td chire, don vi con chua dung,
chua déy du vé vai tro, trach nhiém va pham vi quan ly nha nude trong hoat dAu
gia tai san; cong tac kiém tra, thanh tra vé tinh hinh td chirc, hoat dong dau gia
clia co quan quan Iy nha nuée & Trung wong va dia phuong con ‘han ché nén viéc
phat hién, chén chinh nhitng sai pham c6 lac, ¢6 noi con chua kip thoi, hi€u qua.

Trude yéu ciu thuc tién d6i voi hoat dong dAu gié tai san, bbi canh tng
dung cong nghé thong tin, chuyen ddi s6 manh mé, viéc sira dbi, bd sung cic quy
dinh ctia Luat D4u gi4 tai san nhim khéc phuc nhitng han ché, bt c4p néu trén,
tao co s& phap ly day du dé thiic d4y hoat dong dhu g1a theo huéng chuyén nghlep
hoa, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc vé dhu gi4 tai san 12 rat cin
thiét va cp bach.

II. MUC TIEU, QUAN PIEM XAY DUNG LUAT SUA POI, BO
SUNG MOT SO PILU CUA LUAT PAU GIA TAI SAN

1. Muc tiéu

Viéc ban hanh Luét sira dbi, bd sung mdt sb didu ciia Luat Dau gia ta1 sdn
nhim tiép tuc thé che hod chu truong, duong 161 ctia Pang va Nha nudc veé xd
hoi hod, chuyen dbi s6, phong chong tham nhiing, tiéu cuc, lang phi; khéc phuc
nhitng han ché, bét cap vé thé ché, tao co s& phap Iy thic day tinh chuyen nghiép,
cong khai, minh bach, khach quan, tinh bén vitng cia hoat dong d4u gia; ning
cao hiéu luc, hleu qua ctia hoat dong ban d4u gid tai sén, cling nhu cong tac quan
1y nha nudc vé d4u gié tai san.

2. Quan diém x4y dung Luit

2.1. Tiép tuc thé ché héa quan diém, chu truong ciia Dang v& hoan thién thé
ché kinh t& thi truomg dinh huéng x& hoi chl nghia, phat huy vai tro cta hoat
dong dau gla trong phat trién kinh té - x4 hdi, d4p (mg yéu chu cai cach tu phép,
chuyén dbi sd, phong chbng tham nhiing, tiéu cyc.:

2.2. Hoan thién céc quy dinh vé trinh ty, thi tyc dhu gia tai san theo huéng
chat ché, cong khai, minh bach, ap dung thong nhét cho céc loai tai san d4u gid,
nhung van dam bao tinh déc th cua mot sb loai tai san cu thé trén co s ké thira
cac quy dinh con phu hop cua Luét Piu g1a tai san; nang cao chét lugng, tinh
chuyén nghiép trong hoat dong cua t4 chirc d4u gi4 tai san; ting cudng trach nhiém
cla ngu’orl c6 tai san dau gid, du gia vién, t chire ddu gid tai san, bao dam tinh
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théng nhét, dé)ng b6 v6i cac vin ban phap ludt ¢d lién quan; khic phuc nhiing tdn
tai, bat cip cua hoat dong d4u gi tai san hién nay.

2.3. Bao dam sy quan ly théng nhét, hiéu qua ctiia Nha nudc d6i voi t6 chue
va hoat déng dAu gi4 tai san; phan cong, phan nhiém rd rang, tao co ché ph01 hop
hiéu qua trong quan ly nha nude v& d4u gid tai san gitta nha nude voi td chire xi
héi - nghé nghiép cta dAu gi4 vién.

2.4. Pdy manh ung dung cong nghe thong tin trong hoat dong dAu gid tai
san, gop phén thuc hién viée chuyén dbi sb trong hoat dong d4u gia tai san theo
16 trinh phu hop.

III. QUA TRINH SOAN THAO DU AN LUAT

D& x4y dung dy 4n Luét, trong thoi gian qua By Tu phép da chu tri, phdi
hop véi cc co quan ¢6 lién quan thuc hién cac cong Vlec theo ding quy dinh cia
Lu4t ban hanh vin ban quy pham phép luét, cu thé gdbm nhitng hoat dong chinh
nhu sau:

1. Thanh lap Ban soan thao va Té bién tdp du 4n Luét.
2. Téng két 05 nim thi hanh Luét D4u gia tai san trén pham vi toan qubc.
3. T chirc nghlen cltu, 1a S04t tong thé hé théng phép luat lién quan dén

dAu gid tai sén; tng két cac chi trrong, dinh hudng 16n cia Déng lién quan dén
linh vuc d4u gié tai san trong cac van kién, nghi quyet cua Dang, Nha nudec.

4. Trinh Chinh pht théng qua dé nghj xay dung Luét sira dbi, bd sung mdt
s6 didu cua Luat Pu gla tai san; Chinh phu da thong qua d& xuét xay dlmg Luat
stra dbi, bd sung mot sb didu cua Luat DAu gi tai san; Québc hoi da bb sung dy
4n Luit vao Chuong trinh xdy dung Luét, phap 1énh nim 2024, diéu chinh
Chuong trinh x4y dung lut, phap 1énh ndm 2023.

5. Xay dung du an Luét; td chire cac cude hop Ban soan thao, T4 bién tap
du an Luét; td chitc cac cudc toa dam, hoi thao tai céc tinh, khu vuc délay v kién
cua cic Bo, nganh, dia phwong, chuyén gia v& du 4n Luét.

6. Pang tai dv 4n Luét trén Cbng thong tin dién tir cia Bo Tu phap, Céng
Thong tin dién t&r Chinh phu dé 14y y kién nhan dan; gui xin y kién bang vén ban
ctia cac Bo, nganh, td chirc c6 lién quan va UBND cac tinh, thanh phé truc thude
Trung vong; x4y dung bao cao tdng hop, tiép thu y kién cta céc bd, nganh, dia
phuong.

7. Gtri BO Tu phap tham dinh dy 4n Luét. Trén co so'y kién thim dinh cua
Bd Tu phap da nghién cir, tiép thu, hoan thién du an Luét.

8. Hoan thién hd so di 4n Luat theo quy dinh trinh Chinh phu.
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IV. BO CUC VA NOI DUNG COG BAN CUA LUAT SUA POI, BO
SUNG MOT SO PIEU CUA LUAT PAU GIA TAI SAN

1. Pham vi stta doi

Luat stra dbi, bd sung mot sb didu coa Lust Pu gla tai san van gift nguyen
mdt sb quy dinh dang phat huy hiu qua trong thuc tién vé dAu gia vién, to chirc
hanh nghe d4u gia, trinh t, thi tuc d4u gid tai san va quan ly nha nudc vé hoat
dong déu gid.

Ngoai ra, Luat stira dbi, bd sung cac quy dinh: (1) v& tiéu chudn, diéu kién
dhu gié vién, didu kién hanh nghé déu gi4, quyén va nghia vu, ding ky hoat dong
ctia td chirc d4u gia tai san; (2) ting cuong u'ng dung cbng nghé thong tin trong
hoat déng d4u gia de thuc hién chuyen dbi sb trong hoat dong du gia theo 16
trinh phu hop; (3) v& trinh tu, thu tuc ddu gia tai sén dam béo pht hop véi thuc
tién, kha th1 c6 tinh dén mot sb loai tai san dAu gia dic thy, thao go khé khan,
vuo’ng méc cho t6 chuc diu gid tai san, nguoi co tai san, nguoi tham gia dau gla
ddng thoi ting cudng tinh chat che, khach quan, cong khai, minh bach; (4) vé
trach nhiém ctia ngudi cd tai san d4u gia, cac co quan, td chirc ¢6 lién quan trong
viéc ning cao hiéu lyc, hiéu qua quan ly nha nude vé du gia tai sén.

2. Bo cuc va ndi dung co bin

Du thao Luat gdm 3 Diéu, trong d6 Pidu 1 sira dbi, bd sung mét sb diéu ctia
Luat PAu gi4 tai san (sira d01 bd sung 26 didu, khoan b sung 01 Diéu mcn) Pidu
2 vé béi bo, thay thé mét sb tir, cum tir tai mot s khoan, diém cia Luét Péu gia tai
san va Diéu 3 vé quy dinh chuyentlep va hiéu luc thi hanh.

2.1 Nbi dung Diéu 1 cu thé nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 Didu 4 vé céc loai tai san ma phap luat quy
dinh phai ban théng qua dau gid dé bao dam phd hop véi tén goi cua cac luat
chuyén nganh quy dinh vé tai san duoc xt 1y thong qua hinh thitc e gla trong
d6 c6 Luét Quan ly, s dung tai san cong va cac Ludt khac quy dinh vé tai san
dAu gia.

b) Stra ddi, bo sung khoéan 1 va bo sung mét s6 khoan cua Diéu 5 theo do,
sira d6i quy dinh ve giai thlch tir ngit vé budc gié; bd sung giai thich tir ngit d6i
v6i Cng DAu gid tai san qubc gia, ngly 1am viée dé tinh thoi han thye hién trinh
tu, thit tuc dau gla tai san nhu thdi han niém yét, thong béo cong khai, ban, tlep
nhan hd so, ndp tién dit trude, tra lai tién dit trude, xét duyét diéu kién, yéu chu
tham gla d4u gia; bd sung giai thich tir ngft dbi véi trinh tu, tha tuc dAu gid dugce
bt dAu tir khi lwa chon 8 chirc du gié tai san dén khi d4u gia thanh va chuyén
hd so cudc diu gia cho ngudi co tai san.
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¢) B6 sung quy dinh tai Diéu 9 vé nghiém cAm ngudi tham gia du gid
trong viéc nhan uy quyén tham gia d4u gia d6i véi cing mot tai san d4u gid; Piéu
38 vé céc trudong hop khong dugc dang ky tham gia d4u gia nhu cha, me, vo,
chdng, con, cong ty me, cong ty con... trong cing mot tai san dhu gi4 @ bao dam
tinh khach quan, minh bach, trénh tinh trang thong dbng, dim gia gilta nhing
ngudi nay khi tham gia d4u gia.

d) Stra d6i, bb sung Pidu 11 vé& dio tao nghé déu gid; bod Didu 12 vé céc
trudng hop dugc mifn dio tao nghé dAu gia nhu quy dinh hién hanh nhim dam
bao tht ca cac di tuong mudn tré thanh d4u gia vién ddu dugc trang bi kién thirc
chuyén mén, k¥ ndng hanh nghé phit hop véi tinh chét nghé nghiép; stra dbi, vd
sung Diéu 13 vé viéc tap su hanh nghé d4u gia, thoi diém duoc tinh thoi gian tap
su hanh nghé déu gid; Didu 19 v& trach nhiém tham gia boi dudng bét budc hang
nim d6i véi doi ngii dAu gid vién, gop phén ning cao chét lrong clia doi ngi dhu
gi4 vién trong hoat dong hanh nghé (mét s6 chirc danh bb tro tr phap khac da co
quy dinh v& bdi dudng bét budc hang ndm nhu luft su, cong chimg, thira phat lai).

&) Stra ddi, bd sung quy dinh tai Pidu 24 v& quyén clia t4 chirc dAu gia tai
san trong vi€éc cung cép dich vu déu gia, thu, quén ly va st dung tién ban hd so
tham gia d4u gia; Pidu 26 vé chuyén d8i tru s& hoat dong ciia doanh nghiép du
gi4 tai san ; Didu 29 vé thay doi ndi dung déng ky hoat dong vé dia chi tru s& cia
chi nhanh doanh nghiép du gié tai san, cAp lai Gidy ding ky hoat dong clia chi
nhénh doanh nghiép d4u gia tai sn vira dam béo don gian hoéa thi tuc hanh chinh,
vira ting cudng cong tac quan ly nha nude.

e) Stra ddi, bd sung quy dinh tai Diéu 34 vé Quy ché cudc ddu gia theo
huéng bd sung mot s6 n6i dung chinh nhr vé budc gia, viée gid trd va quy dinh
r5 hon thoi gian bét dAu va hét han ban, tiép nhén ho so, tidn dit trude; Pidu 35
v& niém vét viéc dhu gid, déu gid theo thi tuc rit gon, ddm béo tinh chat ché,
minh bach ctia viéc d4u gia, trong d6 cb viéc niém yét d6i v6i mot sb loai tai san
dac thu; Pidu 37 vé thay ddi dia diém td chirc cude déu gia vi ly do khach quan.

o) Sira dbi, bd sung quy dinh tai Didu 38 vé bén, tiép nhan hd so, thanh
phan hd so, thoi gian ndp hd so dang ky tham gia d4u gi4 theo hudéng dam bao
tinh ddng bd, kha thi trong viéc thim tra hd so, xdc dinh néng luc, didu kién cta
ngudi tham gia dAu gid; trach nhiém xét duyét hd so ciia ngudi c6 tai san déi voi
mét & loai tai san dic thi; Didu 39 vé viée ndp tidn dit trude theo hudng dam
bao phu hop, déng b véi thoi gian ban hd so tham gia déu gid, cach thirc xac
dinh tién dit trudc, dam bao an toan cho khoan tién dit trude thong qua tai khoan
ky qu§ hodc tai khoan phong toa d6i v6i mdt s6 trudng hop tai san dic thi; bd
sung truong hop khéng duoc nhan lai tidn dat trude khi tra gid vi pham quy dinh.

h) Stra dbi, bd sung quy dinh tai Diéu 42 v& viéc tra gid ciia ngudi tham
gia dAu gia; Didu 43 vé hinh thirc du gi gidn tiép theo huéng rd rang, chit ché,
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d4m bao tinh bao mét, khach quan cia viéc gl phiéu tra gid, cong b phiéu tra
gi; Didu 46 v& thoi han ky két hop dong mua ban tai sin dAu gié sau khi két thic
cudc déu gia; Didu 47 vé quyén va nghia vy clia ngudi c6 tai san déu gi4 trong qua
trinh t§ chirc ddu gia, trong do c6 quyén tam dimg td chirc dau gia, hiy bo viée t6
chirc ddu gid dbi v6i tai san thi hanh 4n dén sy khi ¢6 quyét dinh hoan, tam dinh chi,
tam dimg thi hanh &n, nguoi phai thi hanh 4n nhén lai tai san, nghia vy vé bao mat
thong tin vé hd so tham gia dAu gig, t6 chire kiém tra, theo dbi, gidm sat viéc 18 chitc
dhu gia; Didu 48 v& trach nhiém ndp phat cta ngudi tring dAu gi4 theo thoa thuén
frong trudng hop ngudi trang dau gia khang ky hop dbng mua bén tai san dau gid
hoic khong thanh toan tidn tring dau gid; Pidu 52 vé trudng hop d4u gia khong
thanh trong treong hop chi c6 mét ngudi déng ky tham gia d4u gi4, mot nguoi tham
du cude dhu gis, mot ngudi tra gia. '

k) Sura dbi, bd sung quy dinh tai Pidu 56 v& lwa chon t4 chirc ddu gia tai san
c6 tru s¢ trong pham vi tinh, thanh phé tryc thude Trung wong trong tredng hop
d4u gi4 tai san thi hanh n; Piéu 57 vé thong béo cong khai viéc d4u gi4 theo hudng
quy dinh théng nhét viée thong bao cong khai viée d4u gi4 tai san trén Cbng Péu
gi4 tai sén qudc gia (bd quy dinh thong béo cong khai dAu gié trén bao in hogc bdo
hinh nhu quy dinh hién hanh), vira ddm béo tinh théng nhét, kha thi, hiéu qua cla
viéc tiép can thong tin d4u gia, vira gop phén ting cudng tng dung cong nghé thong
tin, thic day chuyén dbdi s6 trong quan ly hoat dong dhu gi4 tai san; Didu 59 vé dhu
gi4 trong trudng hop mot nguoi dé dam bao phit hgp véi quy dinh cua céc Ludt khéc
nhu Lujt Dat dai, Ludt Quan ly, st dung t3i san cong; bd sung mdi Diéu 59a quy
dinh v& didu hanh cube déu gia theo trinh tur ddc biét d6i voi tai san dau gia 13
quyén st dung tin sb v tuyén dién.

1) Stra déi, bd sung quy dinh tai Diéu 72 v& hity két qua dAu gia theo hudng
quy dinh 3 céc trudng hop hiy két qua dAu gi4, dam bao tinh kha thi, pht hop
v6i quy dinh cta phéap luét vé dan su; Didu 77 vé trach nhiém clia co quan quan
ly nha nuée vé d4u gia & Trung uong trong vigc xay dung, quan ly va huéng dan
stt dung Céng DAu gia tai san qubc gia; td chirc thue hién viée théng bao lua
chon t6 chirc dAu gi4 tai san, thong béo cong khai vice dhu gié trén Céng Déu gid
tai san quéc gia nhim dam bao tinh doc 14p, khach quan, minh bach.

2.2 Noi dung Diéu 2 quy dinh bai bo, thay thé, bo tir, cum tir tai mot s6
didu, khoan mang tinh k¥ thuat, don gidn héa tha tuc hanh chinh dap Gmg yéu
cdu ctia Nghi quyét s6 68/NQ-CP ngay 12/5/2020 cua Chinh pht ban hanh
chuong trinh ct giam, don gian héa quy dinh lién quan dén hoat dong kinh doanh
giai doan 2020-2025 nhu vé thé du gia vién, mot sb gidy to trong hd so clp

Chimg chi hanh nghé dau gia, dang ky hoat ddng cua doanh nghiép dhu gia, dam
bao théng nhét véi quy dinh ciia phap ludt chuyén nganh.

2.3 Noi dung Diéu 3 quy dinh chuyén tiép cu thé nhu sau:
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a) Truong hop ngudi c6 tai san da thong bo lya chon t4 chirc dau gia tai
san trude ngdy Luét ndy ¢ hiéu luc nhung chua thong bao két qua Iya chon tb
chire dau gi4 tai san thi viéc lya chon t8 chic dau gid tai san dugc 4p dung theo
quy dinh ctia Ludt ndy. |

b) Trudng hop ngudi cb tai san va t chire dhu gid tai san da ky két hop
ddng dich vu déu gia tai sin truée ngay Luét ndy c6 hiéu lyc nhung tb chirc d4u
gif t41 san chua thyc hién viée niém yét, thong bio céng khai thi trinh fir, thi tuc.
niém yét, théng bdo cong khai va viée t8 chirc d4u gia tai san dugc ap dung theo
quy dinh ctia Luét nay.

Bz Vi TINH TUONG THICH CUA CAC QUY PINH POI VOI CAC
PIEU UGC QUOC TE MA VIET NAM LA THANH VIEN; TINH THONG
NHAT VOI HE THONG PHAP LUAT; VAN DE BINH PANG GIOI

1. V& tinh twong thich cia cac quy dinh d6i véi cac didu wée quéc té
ma Viét Nam la thanh vién

Qua ra sodt, hién nay, Viét Nam chua ky Kkét didu uée quéc té trong linh
vire dAu gi4 tai sin va nganh nghé déu gid tai san thude danh muc nganh nghé chua
dugc tiép can dbi véi nha ddu tu nuée ngodi theo Phu luc I Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh rq_{)t'gé didt oty Ludt PAu tu. Do d6, céc quy dinh trong du thao Luét sua
abi, b5 sung mot slé‘die‘ i ciia Luét DAu gi4 ti sén khong anh hudng dén viéc thuc
hién{didu uéc qubc té ma Viét Nam 1 thanh vién.

2. Vé tinh hep hién, tinh hep phép, tinh théng nhét ciia dy thioe Lut

véi hé thong phap luat

Trén co s& ra soat cac quy dinh phép luat c6 lién quan, du thdo Luét dugce
x4y dung trén co s¢ thé ché ho4 céc dudng 16i, chinh sach ctia Pang, bao dam tinh
hop hién, hop phap, théng nhét, ddng bd véi cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

3. V& van d8 binh ding giéi

Céc quy dinh trong du thdo Ludt sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Luit
DAu gia tai san dam bao khong c6 sy phén biét vé gidi.

VL VAN PE XIN Y KIEN

Trong qué trinh soan thdo va 1y v kién b1 voi du 4n Luat, vé co ban cac y
Kién ddu nhat tri v6i su cAn thiét ban hanh va nhiing ndi dung chinh ctia dyr &n Lugt.
Tuy nhién, trong trudng hop ngudi ¢6 tai sin lya chon hinh thie fryc tuyén dé
chirc d4u gi4 tai san cong thi con y kién khac nhau, cu thé nhu sau:

- Loai y kién thit nhdt cho ring, khi lya chon hinh thirc dAu gid truc tuyén
dé dhu gid tt ca cAc loai tai sin (gdm tai sén cbng, tai san thi hanh an, tai san
giao dich bao ddm va tai san thude s& hitu clia ca nhan, t4 chirc) thi td chic dau
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gia tai san ¢o thé hya chon st dung Trang théng tin dau g1a truc tuyen quoc gia
hodc Trang thong tin d4u gia truc tuyén ciia céac t§ chtrc ddu gi4 tai san dé thuc
hién viéc déu gia.

- Loai y kién thit hai cho ra%mg, khi Iua chon hinh thirc ddu gi4 truc tuyén
dé déu gia dbi véi tai san c6ng thi t& chiic dAu gia tai san phai st dung Trang thong
tin ddu gia truc tuyén qubc gla (thuge Cong théng tin dAu gia tai san quoc gia) dé tb
chirc viéc ddu gid. Loai y kién nay cho rang dm v&i tai san cong thi viée quy dinh
st dung Trang thong tin JdAu gi troe tuyén qudc gia vira dam bao tinh thdng nhit,
tap trung, vira dam bao tinh khach quan, minh bach, c6 su kiém soat chit ch& va
gop phan nang cao hiéu qua trong viéc xt Iy tai sdn céng cua co quan, t chirc
¢6 thdm quyén quan 1y nha nude vé ddu gi4 tai san.

V& vén @ ndy, Dy thio Luat dang thé hién theo loai y kién tht nhét.

Trén déay 1a To trinh du 4n Luét sira d6i, bb sung mot sé didu cuia Lut DAu
gi4 tai san, B6 Tu phép kinh trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

(Xin giri kém theo Dy thdo Ludt sira doi, b_o sung mot s6 diéu cia Ludt
Péu gid tai san)¥”

Noinhin: KT. BO TRUONG
- Nhu trén; <FHLL T ON

- Thu tuéng Chinh phu (dé b/c); P 74 S RU G

- Céc Phé Thu tuéng Chinh phi (dé b/c);

- BO trudng (dé b/c);

- Uy ban Kinh té cha Quoc hoi (48 p/h);
- Viin phong Chinh phu (@é p/h);
-Luu; VT, Cuc BTTP.
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