BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 184 /BC-BTP Ha Néi, ngay 26 théng 6 nam 2023

BAO CAO
Vé ra soat cac vin ban quy pham phap lufit ¢6 lién quan dén dr an
Luit sira dbi, b6 sung mot so ditu ciia Luat PAu gia tai san

Kinh giti: Chinh phu

Thuc hién Luat Ban hanh vin ban quy pham phap lu4t ndm 2015 (dé& duoc
stra ddi, bd sung nim 2020) Nghi dinh sb 34/2016/ND-CP ngay 14/5/2016 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Luat Ban hanh vin bén quy
pham phép ludt (dd duoc sira dbi, bd sung mot s6 diéu tai Nghl dinh sb
154/2020/ND CP ngay 31/12/2020), d& hoan thién hd so Luit stra ddi, bb sung
mdt sd didu cta Luét Déu gi4 tai san (du thao Luat) B6 Tu phép thyc hién ra
S04t cac vin ban quy pham phap luat cé li€n quan dén du 4n Luat va trin trong
béo cao, dé xuét nhu sau:

I. VE MUC PICH, YEU CAU, PHAM VI RA SOAT

1. Muc dich

R4 soat c4c vin vin ban quy pham phép luat c6 lién quan dén Luat dé
danh gia tinh théng nhét, ddng bd ciia dy 4n Luét trong hé théng cac vin ban
quy pham phap luat hién hanh.

2. Yéu cau

- Tudn thu quy dinh tai Luét Ban hanh van ban quy pham phép luét,
Nghi dinh sd 34/2016/ND-CP va Nghi dinh sb 154/2020/ND-CP; bam sat muc
dich, yéu cAu, ndi dung ra soat theo quy dinh.

- Ra so4t ddy dd céc vin ban quy pham phdp luat c6 lién quan.

3. Pham vi

Bm tugng, pham vi ra soat 14 nhimng quy dinh phép lut vé déu gid tal
san bao gdm céc vin ban quy pham phép luét do co quan, ngudi co tham quyen
& Trung wong ban hanh con hiéu lyc, tinh dén thang 6/2023 thudc linh vyc dAu
gia tai san.

II. KET QUA RA SOAT

Qua ra soat, Luit DA4u gia tai san da phat sinh mot sb vin d& méi chua
duoc Luat D4u gia tai san didu chinh; mét s& quy dinh cia Luét Ludt DAu gia tai
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san d4 boc 16 han ché, bat cap cin sira ddi, bd sung dé dap img yéu ciu ctia thu’c
tién va pht hop véi mét s6 10a1 tai san dau gia co tinh chét dic thi. Do d6, can
phai hoan thién céc quy dinh v& trinh tu, tha tuc déu gid tai san theo huéng chat
ché&, cdng khai, minh bach, ap dung thong nhét cho céc loai tai san ddu gia, nhung
van dam bao tinh dic thu cia mot 56 loai tai san cu thé trén co s& ké thira cac quy
dinh con pht hgp cia Luét Déu gi4 tai sén; ndng cao chét luong, tinh chuyén
nghiép trong hoat dong cia td chirc du gia tai san; tng cuong trach nhiém cua
ngum c6 tai san dAu gia, ddu gid vién, td chirc dau gia tai san, bao dam tinh thong
nhit, ddng bd véi cac vin ban phép luét c6 lién quan; khéc phuc nhitng tdn tai, bat
cap cia hoat dong dhu gia tai san hién nay.

A. VE TAI SAN DAU GIA

Hién nay, c6 12 loai tai san béat budc phai ban thong qua d4u gié theo quy
dinh ctia phap luét va 02 loai tai san d4u gia tw nguyén, trong do, céc loai tai san
da duoc sira doi, bd sung dé bao dam phu hop véi tén g01 cta cédc ludt chuyén
nganh quy dinh vé tai san duoc xtt Iy thong qua hinh thic dAu gia, cu thé nhu sau:

1. Tai sén bdt bugc ddu gid theo quy dinh phdp ludt

1.1. Tai san cbng theo quy dinh clia phap lut v& quén 1y, st dung tai séan cong

1.2. Tai san 1a quyén st dung d4t theo quy dinh cia phép luat vé dat dai

1.3. Tai san bao dam theo quy dinh cia phap luét vé bao dam thuc hién
nghia vu

1.4. T3i san thi hanh 4n theo quy dinh cla phap luat vé thi hanh 4n dén su

1.5. Tai san ké bién d& bao dam thi hanh quyét dinh x{ phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh ctia phap luét vé xit Iy vi pham hanh chinh

1.6. Tai san ¢b dinh cia doanh nghiép theo quy dinh cia phép luét vé
quan ly, stt dung vén nha nude ddu trr vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép

1.7. Tai san cua doanh nghiép, hop tac x& pha sén theo quy dinh ctia phap
luat vé phé sén

1.8. Tai s&n 1a quyén khai théc khodng san theo quy dinh cua phap luét vé
khoéng san

1.9. Tai san 1a quyen su dung, quyen s@ hitu ring sén xuét 13 rimg trong
theo quy dinh cia phdp lut v& bao vé va phét trién ring

1.10. Tai san 1a quyén st dung kho sb vidn thong, quyén st dung tén mién
internet theo quy dinh cia phép luét vé vién thong



3

1.11. Tai sén la quyén st dung tin sb vo tuyén dién theo quy dinh cia
phap luét vé tan s6 vo tuyén dién

1.12. Tai san 13 no x4u va tai san bao dam cua khoan ng xAu ma tb chirc
ma Nha nuée s¢ hitu 100% vén didu 18 do Chinh phi thanh 1ap dé xir Iy no xAu
clia to chite tin dung dugc ban d4u gia theo quy dinh cia phép luét

2. Tai sdn tw nguyén bdn dau gid

2.1. Tai san thudc s& hitu cia td chirc, c4 nhan ty nguyén lwa chon ban
théng qua theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Luat DAu gia tai sdn

2.2. Tai san 1a hang hoa ban dAu gia theo Luat Thuong mai nam 2005
B. VE TIRU CHUAN, PIEU KIEN PAU GIA VIEN

Qua cong tac quan ly, B6 Tu phap thiy ring hién nay, van con mot bd
phan dAu gid vién con han ché vé trinh d6 chuyén mon, nghiép vy, k¥ nang hanh
nghé; viéc cip nhat kién thirc phap luét, k§ nang cua di ngll d4u gia vién con
chira duoc thuc hién thudng xuyén. Con tinh trang déu gia vién vi pham phap
luét, vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép, dan dén nhiéu vu viéc bi huy két
qua dau gia do vi pham v& trinh tu, thd tuc, thdm chi bi didu tra, truy té, xét xu
gy anh huong dén uy tin nghé nghiép va niém tin cua doanh nghiép, td chue, ca
nhén d6i véi hoat dong déu gié tai san.

Do d6, can thiét phai nghién cim, sira dbi, bd sung d& hoan thién cic quy
dinh v& tiéu chudn, didu kién d4u gia vién dé phat tridn hop 1y s6 lugng va ning
cao chét lrong doi ngii d4u gia vién. Cu thé nhu: Nghién ctru, chinh 1y quy dinh
v& tiéu chudn déu gia vién cho phi hop vo1 quy dinh vé vin béng gido duc dai
hoc va thue tién dao tao hién nay, bo quy dinh midn dao tao nghé ddu gia nhim
dam bao tht ca cac dbi trong mudn trd thanh dAu gi4 vién déu dugc trang bi kién
thic chuyén mon, k§ ning hanh nghé pht hop véi tinh chét nghé nghiép; sira
d5i, bd sung quy dinh vé thoi diém duoc tinh thdi gian tip sy hanh nghé dAu gis;
quy dinh trach nhiém tham gia bdi dudng bét budc hang nim dbi voi doi ngll dau
gia vién, gop phan nang cao chét lvgng clia ddi ngi déu gia vién trong hoat dong
hanh ngh& (mét sé chirc danh b tro tur phép khac da c6 quy dinh v& bdi dudng bt
budc hang nim nhu luét su, cong chimg, thira phat lai).

C. CHU THE THU'C HIEN PAU GIA TAI SAN

Chii thé thyc hién du gia céc loai tai san bat buge ban thong qua du gia
theo quy dinh cia Luat Du gi tai san 12 16 chie dhu gia tai san (bao gdm Trung
t4m dich vu dAu gia tai san, doanh nghiép dAu gié tai san) va Hoi ddng ddu gia
tai san trong trudng hop dac biét theo quy dinh tai Didu 60 Luét Diu gi4 tai san.
Tuy nhién, qua ra soat, tai mot s6 van ban phap luat chuyén nganh c6 quy dinh
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viéc thanh 1ap Hoi dong dAu gia tai san va chu thé khac thuc hién dau gia tai san
chua phu hop véi quy dinh cua Luét Déu gi4 tai san, cu thé nhu sau:

1 Héi dong ban diu gia quyén khai thac khoang san (Dleu 12 Nghi
dinh s6 22/2012/ND-CP ngay 26/3/2012 quy dinh vé déu gia quyén khai thac
khoang san)

Hoi dbng ban dau gia quyén khai thac khoang sén c6 2 cap: Cép B0 va
cép tinh.

Héi dong déu gid cdp Bo

Diéu kién thanh lap: dbu gia quyén khai thac khoang sin thudc thdm
quyén cap phép cua Bo Tai nguyén va MOoi trudng.

Thanh phan Hoi dong: Hoi dbng du gia quyén khai thac khoang san do
Bo trudng B Tai nguyén va Moi truong thanh lap dé td chirc déu gia quyén
khai thac khodng san. Hé1 dbng dhu gia co 50 luong khong qud 11 thanh vién
bao gdm: Chu tich Hoi dong 1a Téng Cuc truéng Téng cuc Pia chat va Khoang
san; 01 dai dién cua Hoi dong danh gia trir luong khoang san quoc gia; dai dién
ctia cac BO: Tu phép, Tai nguyén va Mdi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh,
Cong Thu(mg, X4y dung, 01 dai dién Téng cuc Dia chét va Khoéng san la thu
ky Hoi ddng, 01 dai dién Uy ban nhén dén cAp tinh noi ¢6 khu vuc khoang san
dhu giad va mot s& chuyén gia thudc linh vire chuyén sau.

Héi dong ddu gid cdp tinh, thanh phé triec thuée trung wong

Diéu kién thanh 14p: Trong truong horp mé c6 chu trac dia chit phire tap
hoac trong truorng hop khong thué dugc td chtic ban déu gia chuyen nghlep, Uy
ban nhan dén clp tinh quyét dinh thanh 14p Hoi dbng d4u gia @ td chic d4u gia
quyén khai thac khoang san.

Thanh phén Hbi ddng dhu gia clp tinh cb sb6 lwong khong qua 11 thanh
vién, bao gdbm: Chui tich Hoi ddng 13 01 1anh dao Uy ban nhan dén cAp tinh; Céc
thanh vién 13 dai dién 1anh dao céc S&: Tai nguyén va Méi truong, Tu phép, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Céng Thuong, X4y dung, dai dién cua SO Ta1
nguyén va Méi trudng la thu ky Hoi dbng va dai dién Uy ban nhan dan cép
huyén noi ¢6 khu vye khoang san dugc dua ra ddu gid va mot s chuyén gia
thuoc linh vuc chuyén sau; Thuong truc Hot dong dhu gia cta Uy ban nhan dén
cAp tinh 1a S& Tai nguyén va Moi truong.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 va khoan 1 Piéu 60 Luit PAu gia tai
san thi truong hop c6 sy khac nhau gifta quy dinh v& trinh ty, tha tuc ddu gid cua
Luat DAu gi4 tai san va quy dinh cda luét khac thi 4p dung quy dinh cia Luat
PAu gi4 tai san, trix truong hop d4u gi4 chiing khoan va d4u gia tai san nha nudce
& nudc ngoai. Nguoi co tai san d4u gia ma phap luét quy dinh phai ban thong
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qua déu gia quydt dinh thanh lap Hoi dong dhu gi4 tai sén dé ddu gia tai sén
trong trudng hop Luat quy dinh viée dau gia tai san do Hoi ddng dhu gia tai san
thuc hién hodc khong lya chon duge td chirc d4u gia tai san theo quy dinh tai
Diéu 56 cua Lujt Déu gia tai san. Luédt Khoang san khong c6 quy dinh vé viée

thanh 14p Hoi dbng dau gia quyén khai théc khoang san.

Do d6, d& xudt sta dbi Nghi dinh s6 22/2012/ND-CP theo huong quy
dinh viéc déu gia quyén khai thic khodng san phd hop véi quy dinh cua Luat
DAu gia tai san.

2. Hoi dong thanh ly, nhwong bén tai san ¢6 dinh cia doanh nghiép do
Nhi nuéc ndm giit 100% von diéu 18 (Didu 27 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP
ngay 13/10/2015 ctia Chinh pht vé d4u tr vén nha nude vao doanh nghiép va
quan 1y, st dung von, tai sén tai doanh nghiép (dugc sua dbi bd sung béi Nghi
dinh s6 140/2020/ND-CP))

Pidu kién thanh lap: Doanh nghiép do Nha nuéc ndm gitt 100% vbn didu
& thyc hién viéc nhuong ban tai san cb dinh bing hinh thirc dhu gia thong qua
mot td chire cé chirc ning ban d4u gid tai san hodc do doanh nghiép tw td chic
thue hién cdng khai theo ding trinh tu, thd tuc quy dinh cua phap luat v& ban
dAu gia ti san.

Thanh phan Hbi ddng gdm: Téng Gidm dbc hoic Giam dbc, Ké toan
trudng, cac trudng phong co lién quan; dai dién Ban Chép hanh céng doan co s&
tai doanh nghiép va mot s6 chuyén gia am hidu vé tinh ning k¥ thut cla tai san
¢b dinh (néu cén).

Theo quy dinh tai Luat Dau gi4 tai san thi viéc dhu gié tai san do tb chirc
dhu gi tai san (Trung tam dich vu déu gid tai san hogc doanh nghiép dhu gia tai
san) hodc Hoi ddng dhu gi4 tai san thyc hién. Do do, quy dinh tai diém a khoan
3 vi didm a khodn 4 Didu 27 Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP 1a chua thong nhét,
chua phdt hop véi Luat Déu gia tai sin. Do do, 3 xuét stra di Nghi dinh s6
91/2015/ND-CP phi hop véi quy dinh ciia Luat DAu gid tai san.

3. Hoi dong diu gia quyén st dung dét trong truomg hop dic biét
(Piéu 5 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
B6 trudéng Bo Tai nguyén va Mdi truong va B truéng B6 Tu phap quy dinh
vige tb chirc dau gia quyén st dung dat dé giao d4t c6 thu tidn s dung dit hodc
cho thué dét)

Didu kién thanh lap: Hoi ddng déu gid quyén sit dung dht trong trudng
hop dic biét dugc thanh 18p de thyc hién ban dhu gis quyén sit dung dat d6i voi
céc truomg hop sau ddy: (i) Thuc hién giao dét, cho thué dht @bi voi dat dé thuc
hién du én c6 gi4 tri 16n khi gid tri quyén stt dung dét cia ton bg thira dét tinh
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theo gi4 dat trong bang gia d4t tir 1.000 ty dong trd 1én d6i voi cac thanh phd
truc thudc Trung wong; tir 300 ty ddng tro 1én dbi v6i céc tinh mién nui, ving
cao; tir 500 ty dong tr& 1én dbi véi cac tinh con lai; (if) Thuc hién glao dét, cho
thué dat dbi véi td chire, ho gia dinh, c4 nhin dé thuc hién du 4n déu tu hozc
g1ao dét & cho cac ho gia dinh, c4 nhén tai xa thudc dia ban mién nti cach trung
tam tinh ly tr 60 km tr& 1én ma tai dia ban huyén noi giao dat, cho thué d4t
khéng c6 t6 chirc ¢ chirc nang ban déu gia theo quy dinh ctia phap luét.

Thanh phan Hoi déng gom dai dién lanh dao Uy ban nhén dan cap co
thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dit hoic ngudi duogc uy quyén theo
quy dinh ctia phép lut lam Chu tich Hoi ddng; dai dlen cac co quan tai nguyén
va moi truedmg, tr phép, tai chinh, x4y dung cing cAp va co quan, td chire khéc
¢6 lién quan 1a uy vién.

Cac quy dinh v& trinh ty, thu tuc d4u gia tai san quy dinh tai Thong tu lién
tlch s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP duoc cén cu theo quy dinh cua Nghi dinh
sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phu v& ban dau gi tai san. Tuy
nhién, Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP da hét higu luc thi hanh ké tir ngay
01/7/2017 va dugc thay thé boi Luat Du gia tai san. Do dé, cdc quy dinh vé
trinh tu, thi tuc dAu gi4 tai sén quy dinh tai Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP (Vlec thanh 14p Hoé1 ddng d4u gi4 trinh ty, thi tuc dhu gia tai san
quy dinh tai Diéu 5, khoan 3 va khoan 4 Diéu 10 Thoéng tur lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP) khéng con pht hop voi quy dinh cua Luét Péu
gia tai san va cic Van ban huéng dan thi hanh. Do do, D& nghi stra dbi, bd sung
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, trong do, bai bd cac quy
dinh vé thanh 14p Hoi ddng diu gla trinh tu, thi tuc dau gia ta1 san quy dinh tai
Diéu 5, khoan 3 va khoén 4 Piéu 10 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP.

4. Hoi ddng dau gla han ngach thué quan nhap khéu 6 t6 da qua s
dung (Diéu 6 Thong tu so 04/2020/TT-BCT ngay 22/01/2020 cta B trudng Bo
Cong thuong quy dinh v& d4u gid han ngach thué quan nhép khéu 6 t6 d4 qua st
dung theo Hiép dinh dbi tac toan dién va tién bo xuyén Thai Binh Duong

Diéu kién thanh 14p: Hoi ddng d4u gia han ngach thué quan nhap khéu 6
t6 da qua st dung duge By Cong Thuong thanh 1ap dé didu hanh viéc déu gia.

Théng tu sb 04/2020/TT-BCT tai khoan 3 Diéu 6 quy dinh Hoi ddng dAu
gia han ngach thué quan nhép khéu 6 t6 da qua sir dung duoc Bo Cong Thuong
thanh 1ap dé diu hanh viéc ddu gia. Chu tich Hoi ddng d4u gia ban hanh Quy
ché diu gid han ngach thué quan nhap khiu 6 t6 da qua st dung. Hién nay,
khéng c6 Luat quy dinh thanh lap Hoi dong dé diu gia han ngach thué quan
nhép khiu 6 t6 dd qua sir dung. Thong tu s& 04/2020/TT-BCT quy dinh thanh
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lap Hoi ddng dau gia han ngach thué quan nhip khiu 6 t6 dd qua st dyng ma
chua lam 1o duoc didu kién thanh lap Hoi ddng trong trudng hop khong lua
chon duoc tb chirc déu gia tai san tai khoan 1 Piéu 60 Luat DAu gia tai san, din
dén khong phu hop véi Luét Déu gia tai san. Do do, dé nghi B4 Cong Thuong
¢6 huéng din vé& viéc lua chon t& chirc déu gid tai san theo khoan 1 Diéu 60
Luit DAu gi tai san va Thong tu sb 02/2022/TT-BTP d4 thuc hién viée du gia
han ngach thué quan nhép khau 6 t6 trude khi ap dung quy dinh tai khoan 3
Didu 6 Thong tu sb 04/2020/TT-BCT hogc sira doi quy dinh tai khoan 3 Diéu 6
Théng tu s6 04/2020/TT-BCT.

5. Hoi ddng dAu gia tai sin (Picu 3 va Didu 19 Théng tuw sb
126/2020/TT-BQP ngay 19/10/2020 clia BJ trudng B6 Qubc phong quy dinh
loai khéi bién ché va xtr 1y tai san nha nuéce trong Bo Qubc phong

Pidu kién thanh lap: thanh 1ap dé ban déu gia 13 hinh thirc ban tai san x
Iy cong khai theo phwong thirc trd gia lén, c6 tir hai phép nhén tr& 1én tham gia
d4u gia theo nguyén tc, trinh tu, thi tuc nhét dinh.

Thanh phan Hai ddng: c6 it nhét ba thanh vién tr& 1én do dai dién chi huy
co quan xtr ly tai sam lam Cha tich Hoi ddng; thanh vién ctia Hoi ddng 13 dai
dién co quan tai qh_inb,ﬂphé’p ,\ché cung cép va dai dién co quan, td chirc ¢é lién
quan theo quy diﬁﬁ-k‘;ﬁaﬂphép yat.

Hién nay, khong!cé Lugt quy dinh thanh 1gp Hoi ddng dé déu gié i sin
nha nudc trang 36 Quéc phong. Thong tu s6 126/2020/TT-BQP quy dinh thanh
1ap Hé1 df)ng‘ dé du gia tai ‘san nha nudc trong B Quéc phong ma chua lam rd
duoc diéu kién tiili'ﬁh*'lafp Ho6i déng trong truong hop khong lua chon dugc tb
chirc d4u gia tai san tai khoan 1 Diéu 60 Luét Péu gia tai san, din dén khong
phil hep v6i Luat Diu gié tai san. Do do, d& nghi B6 Quéc phong ¢6 huéng dén
v& viée lva chon t§ chiic ddu gid tai san theo khoén 1 Pidu 60 Lujt Dau gia tai
san va Thong tu s 02/2022/TT-BTP dé thuc hién viée dAu gia tai sin nha nude
trong Bd Qudc phong trudce khi &p dung quy dinh tai khoan 14 biéu 3 va khoan
1 Pidu 19 Thong tw sé 126/2020/TT-BQP hodc stra doi quy dinh tai khoin
Kkhoan 14 Didu 3 va khoan 1 Didu 19 Théng tu s6 126/2020/TT-BQP.

D. TRINH TU THU TUC PAU GIA TAI SAN

Qua ra soat cho thdy, phéap luét vé déu gia tai san con mot s6 quy dinh
chua chit ché vé trinh tw, thi tuc, chwa phit hop voi thuc tidn, gdy khé khin,
vuéng méc cho td chirc dau gié tai san, ngudi co tai san dAu gia va cac ca nhan,
t chitc c6 lién quan (ching han nhu quy dinh v& thdi han ban, tiép nhén hd so
tham gia dAu gi4, tién dat truéc con chua hop 1y; chua 6 co ché hity két qua déu
gia trong mot sb truong hop; quy dinh vé trudong hop cAm tham gia d4u gia con
chua day dd; chua c6 quy dinh vé thoi gian, thAm quyén xét duyét hd so dbi véi
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mot sb loai tai san co céc yéu cAu, didu kién tham gia ddu gla nhu quyén khai
thac khoang san, quyén sit dung dat duge Nha nudc giao dat, cho thué dat aé
thure hién dv 4n dau tu, quyen sir dung tan s6 vo tuyén dién).

Két qua ra sodt cu thé dugc thé hién tai Phu luc II Béo céo ra soat nay.
IL. PE XUAT, KIEN NGHI

Trén co so két qua ra soat néu tren B6 Tu phap & xuét, kién nghi can x4y
dung du an Luét stra d6i, bd sung mot sb diéu cta Luat Péu g1a tai san bao dam
phtt hop véi cac quy dinh hién hanh va dap g yéu cAu thyc tién da néu trén.

Trén day 1a bao cdo cua Bo Tu phap v& ra soat cac vin ban quy pham phap
lujt c6 lién quan dén dy an Luét stra dbi, bd sung mot sb didu cua Luét Dau gia
tai san, xin gii Tha tudéng Chinh ph.

(Xin gu"z kém theo Phu luc chi tiét két qua ra soat cdc quy dinh phap ludt co
lién quan dén dw dn Ludt sira dsi, bé sung mot sé didu cia Ludt Pdu gid tai
San)./ﬁ/

No'i nhin:

- Nhu trén;

- Tha tuéng Chinh phu (dé brc),

- Céc Pho tha tudng Chinh phi (6 b/c);
- B trudng (dé bdo cao);

- Luu: VT, Cuc BTTP.

Mai Lwong Khoi



DANH MUC VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT CON HIEU LUCC

Phu lucI

~ PADUQC RA SOAT
(Kém theo Bdo cdo s6 {§¢4p /BC-BTP ngay L /6/2023 ciia Bé Tu phdp)

O LIEN QUAN PEN PAU GIA TAI SAN

STT

Tén loai
van ban

1. BO LUAT, LUA

S6, ky higu;

ngay, thing, nim Trich yéu ndi dung
4 ban hanh.van ban cuia vian ban

Tén goi ctia vin ban/

1

Thei diém ¢

¢6 hiéu luc

Ghi cha

T, NGHI QUYET C

UA QUOC HQI

1.

| Luat

36/2005/QH11

Thuong mai

hcmlﬁ

26/2008/QH12

01/01/2006

Pi duogc stra dbi, bd sung boi:

1. Luit Quan ly ngoai thuong 56
05/2017/QH14 ngay 12 thang 6 nam 2017 cia
Quéc hoi, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01
nam 2018.

2. Luéit Phong, chdng tac hai cua ruou, bia 3b
44/2019/QH14 ngay 14 thing 6 ndm 2019 ciia
Quéc hoi, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 01
nam 2020.

Thi hanh 4n dan su

01/7/2009

D3 duoc stra doi, bd sung bai:

1. Luat s 64/2014/QH13 ngay 25 thang 11
nim 2014 coa Quic hoi sta dbi, bo sung mot
s6 difu cua Luat Thi hanh 4an dén sy, c6 hi€u
hwe ké tir ngay 01 thang 7 nim 2015;

2. Luft Canh tranh s§ 23/2018/QH14 ngay 12
théng 6 nim 2018 cia Quéc hoi, ¢é hidu luc ké
tr ngay 01 thdng 7 ndm 2019;

3. Luat s6 67/2020/QH14 ngay 13 thing 11
nam 2020 cla Ozwo hoi stra ddi, bd sung mot |
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[ 86, ky hiéu;

Tén goi clia vin ban/

STT H(n " -cm: ngay, thang, nim Trich yéu ndi dung H\EQ._ >n_o=- Ghi chi
vin ban . S AN ¢6 hiéu lyc
ban hanh vin ban ciia van ban o
thang 01 nam 2022.
9. Luét 59/2020/QH14 | Doanh nghiép 01/01/2021 -
10.| Luat 69/2014/QH13 | Quan ly, sa dung vdn nha 01/7/2015
nude diu tu vao sin xudt,
- kinh doanh tai doanh nghiép B
11.| Luat 01/2016/QH14 | PAu gia tai san ‘ 01/7/2017
12. Ludt 15/2017/QH14 Quan ly, str dung tai sin cdng 01/1/2018 Pi duoc stra dbi, bd sung béi:
Luét Piu tu theo phwong thitc ddi tac cong tu
s6 64/2020/QH14 ngay 18 thang 6 nam 2020
ctia Qudc hdi, co hidu lye k& tir ngay 01 thang
01 nam 2021. B
13.] Luat |38/2019/QH14 ngay | Quan ly thué 01/7/2020
13/6/2019 B
1. NGHI BPINH CUA CHINH PHU
14.[ Nghi | 21/2021/NDP-CP | Quy dinh thi hanh B luat|  15/5/2021
dinh ngiy 19/3/2021 | Dén sy vé bao dam thyc hién
nghia vu
15.| Nghi 22/2012/ND-CP | Quy dinh vé& déu gia quyén 15/5/2012
dinh ngay 26/3/2012 | khai thac khodng sén B
16.| Nghi 118/2021/ND-CP | Quy dinh chi tiét mot s6 diu |  01/01/2022
dinh ngdy 23/12/2021 | va bién phap thi hanh Lut
Xir 1y vi pham hanh chinh B
17.| Nghi 94/2013/ND-CP | Quy dinh chi tiét thi hanh | 10/10/2013 | D4 duogc sia dbi, bd sung boi:
dinh ngay 21/8/2013 | Lust Dy trit quc gia

Nghi dinh s6 128/2015/ND-CP ngay 15 thang |

2
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S6, ky hiéu;

Tén goi ciia vin ban/

A - e A .
sTr | Temloal | 4y, thang, nim Trich yéu ndi dung Thot dicm Ghi chi
van bian i) e el ¢6 hiéu luc
ban hanh vin ban .. cha vin ban ot
dinh ngay 09/9/2016 cta ciac Nghi dinh quy dinh
vé thu tidn st dung dét, thu
tién thué d4t, thué mit nudc N
24.| Nghi 91/2015/ND-CP | V& dau tu vén nha nudc vao |  01/12/2015 | Pa duoc stra d6i, bd sung boi:
dinh ngay 13/10/2015 | doanh nghiép va quan ly, si - Nghi dinh s6 32/2018/NDP-CP ngay
dung vén, tai san tai doanh 08/3/2018
nghiép - Nghi dinh s6 121/2020/NDP-CP ngay
09/10/2020
25.| Nghi dinh | 61/2017/ND-CP ngay | Quy dinh chi tiét viéc thim 01/7/2017
16/5/2017 dinh gia khoi didém cia khoan
no x4u, tdi san bao dam cua
khoan no x4u va viéc thanh 1ap
Hoi ddng diu gia ng x4u, tai
san bao dam cau khoan no x4u
d6i v6i khoan no x4u, tai sin
bao dam cta khoan ng x4u cé
gia tri 16m -
26.| Nghi dinh | 62/2017/ND-CP ngay | Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va 01/7/2017 .
16/5/2017 bién phap thi hanh Luat Péu gia
tai san ==
27.| Nghidinh | 129/2017/ND-CP | Quy dinh viéc quan ly, sir dung | 01/01/2018
ngdy 16/11/2017 | va khai thac tai san két cdu ha
B tang thuy loi |
28.| Nghi dinh | 151/2017/NP-CP | Quy dinh chi tiét mot s6 dieu |  01/01/2018

ngay 26/12/2017

cia Luét Quan ly, st dung tai
san cong
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Tenloai | S0 kY hiéws Tén goi cifa vin bin/ Thoi didm o |
STT N ngay, thang, nim Trich yéu ngi dung . Ghi chi
van bian . =2 T ¢6-hiéu hre
ban hanh van-ban cia van ban A
18/7/2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mot sd diéu cta Luat
Thi hanh an dan sy
37, Nghidioh | 126/2020/ND-CP | Huéng dén Lugt Quan Iy thué 05/12/2020
ngay 19/10/2020
" 38.| Nehidinh | 148/2020/ND-CP | Sira dbi, bd sung mot s0 nghi |  08/02/2021
ngdy 18/12/2020 | dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luét P4t dai
39.| Nghi 67/2021/ND-CP | Stra dbi, bd sung mot s6 diéu |  01/9/2021
dinh ngdy 15/7/2021 |cia  Nghi  dinh  sb
167/2017/ND-CP ngay
31/12/2017 cia Chinh phu
quy dinh viéc sip xép lai, xir
1y tai sén cong
40.| Nghi 88/2021/ND-CP | Quy dinh v& thu tién cdp | 01/10/2021
dinh ngay 01/10/2021 | quyén s dung tin s& vo
tuyén dién, ddu gia, clp
phép, chuyén nhuong quyén
st dung tan s6 vo tuyén dién
d6i véi bing tin |
41.| Nghi 43/2022/ND-CP | Quy dinh viéc quan ly, st 13/3/2018
dinh ngdy 24/6/2022 | dung va khai théc tai san két
| ciu ha Hm:m omw nudc sach B
~ 42.| Nghi 10/2023/ND-CP | Stra dbi, bd sung mot s6 Piéu | 20/5/2023
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S0, ky hiéu;

Tén goi cia viin ban/

STT H.(m " _ow.: ngay, thang, nim Trich yéu ngi dung . Hr c..,_ ,\,m_oE Ghi cha
van ban _ v o . RN ¢0 hiéu lyc
- ban hanh van ban - clavan ban . - |
thang 12 nim 2019 | NHNN ngay 06 thang 9 nam
ciia Théng ddc | 2013 cta Théng dbc Ngan
Ngéin hang Nha | hang Nha nuéc Viét Nam
nudc Viét Nam quy dinh vé viéc mua, ban va
xtt lyng xfu cha Cong ty
Quén ly tai sén cua cac tb
chtrc tin dung Viét Nam.
47.| Thong tu | 126/2020/TT-BQP | Quy dinh loai khoi bién ché 05/12/2020
ngay 19/10/2020 |va x{ ly tai sin nhd nudc
clia BO truong Bd | trong Bd Quéc phong
Qubc phong i
48.| Thong tv | 36/2021/TT-BTC | Huéng dan mét s6 ndi dung 15/02/2016
ngay 26/5/2021 cta v& dhu tu vn nha nudc vao
B trudng B Tai | doanh nghiép va quan ly, st
chinh dung von, tai san tai doanh
nghiép quy dinh tai Nghi
dinh s6  91/2015/NB-CP
ngay 13/10/2015; Nghi dinh
s6 32/2018/ND-CP  ngdy
08/3/2018; Nghi dinh s6
121/2020/ND-CP ngay
09/10/2020 va Nghi dinh sé
140/2020/ND-CP ngay
30/11/2020. o ) -
49.| Théng tu | 45/2017/TT-BTC | Quy dinh khung thu lao dich | 01/7/2017 Di duoc sira ddi, bd sung boi Thong tur sd
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PHU LUC II

QUY PINH VE TRINH TU, THU TUC PAU GIA TAI SAN CON BAT CAP KHONG CON PHU HQP VOI THUC TIEN

(Kem theo Bdo cdo 56 f @ /BC-BTP ngay J.(; /6/2023 ciia B¢ Tur phdp)

Noi dung quy dinh
duge ra soat

Phin tich quy dinh bt cip, khong phil ligp véi
thye tién, gdy kho khin, kim him!
: swphattrién T

Khoén 2 Didu 38, khoan 2 Diéu 39 Luét
DAu gia tai san quy dinh t5 chic du gia
tai san ban hd so tham gia du gia, tiép
nhan hd so tham gia d4u gid trong gid
hanh chinh, lién tuc k& tir ngdy niém yét
viée déu gia tai san cho dén trudc ngay md
cudc diu gia 02 ngay; t& chirc du gia tai
san chi duoc thu tién dit trudc cia ngudi
tham gia d4u gia trong thdi han 03 ngay
lam viéc trudc ngdy mo cude ddu gid, trir
trudng hop t6 chic déu gis tai san va
ngudi tham gia ddu gia c6 thoa thuin khéc
nhung phai trude ngdy md cude déu gia.

Phwong an xir ly

Thoi han tiép nhan hd so va thu tién dat trude
néu trén 1a qué ngén, gdy khé khan cho t6 chirc
d4u gia tai san trong qué trinh kidm tra, danh gid
hd so, x4c dinh ngudi dang ky tham gia dAu gia co
du didu kién tham gia d4u gi4, dac biet dbi véi
nhitng cudc ddu gia c6 s6 luong nguoi ding ky
tham gia 16n (d4u gia quyén sir dung dat), cac didu
kién tham gia d4u gia nhiéu, phirc tap mang tinh
k§ thudt cao nhu khodng san, thn sb vo tuyén
dién...

Nghién ciru, sira d6i theo huéng ting thoi
han thu hd so ding ky tham gia ddu gid, nhin
tién dat trude cia td chiic d4u gia tai san, tao
didu kién thuan loi cho céc td chirc déu gia c6
thoi gian thdm tra k§ hd so du diéu kién tham
gia d4u gia.

Pdng thdi, nghién ctru b sung quy dinh 0
chitc d4u gia chu tri, phdi hop véi ngudi co
tai san tham gia danh gid hé so tham gia du
gia dbi voi mot s loai tai san dic thy, 6 tinh
phire tap nhu tan s6 vo tuyén dién, @E\ms khai
thac khoang san, quyén st dung dat dé giao
dAt, cho thué dat thuc hién du 4n dau tu...

Khoan 1, khoan 4 Diéu 38 Lujt P4u gia
tai san quy dinh Lu4t DAu gi4 tai sin hién
nay quy dinh chung cac truong hop khong
dugc tham gia diu gid do khéng dam bao
tinh khach quan, minh bach nhu ngudi lam
viéc trong t6 chirc ddu gid thuc hién cude
dhu gia, cha, me, vo chdng... clia ddu gia
vién didu hanh cube dAu gi4, ngudi truc

Tuy nhién, chua c6 quy dinh cdm dbi véi |
trudng hop cong ty me, céng ty con trong tap
doan, téng cbng ty, cic cbng ty do ngudi, nhém
ngudi co kha ning chi phdi hoat dong thong qua
s& hitu, thiau tém vrmz vbn gop, vo, chong, anh,
chi, em, rudt... cung tham gia ddu gia 01 tai san

d4u gia. Ngoai ra, ciing chua ¢6 quy dinh ché tai
cAm tham gia d4u gia trong mot thdi gian ddi véi |

B sung thém céc diéu kién dbi v6i nguoi
tham gia d4u gi4, cac trudng hop khong duge
tham gia ddu gid d& dam bao tinh chat chg,
khach quan, minh bach.
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dang ky nhing chi c6 mot nguwoi tham gia; cudc
ddu gid 6 nhiéu nguoi tham gia nhung chi cé mgt
:W:.S tra gia” dé dam bao théng nhét véi khoan 1
Didu 49 Luat DAu gié tai san.

g

nhung chi c6 mdt nguoi tham gia, ‘cudc ddu
gid co nhiéu nguoi tham gia nhung chi cé

£

mt ngueoi tra gia”.

Diéu 54 Luat Dau gia tai san quy dinh
thoi gian luu trit hd so dAu gid 1a 05 ndm
k& tir ngay két thic cude ddu gia.

Thuc t& cho thay thoi han luu triy hd so dAu gia
05 nim la qué ngén, chua dép mg dugc yéu ciu
thuc tién dit ra. Bén canh d6, da cé trudng hop tai
thei diém diéu tra, truy 8, xét xir thi doanh nghiép
d4u gia tai san da chAm dit hoat dong, trong khi
d6 phap ludt chua c6 quy dinh vé ban giao, luu trit
hd so dhu gid tai san khi td chiic ddu gid tai san
chim diit hoat déng. Vi vdy, viéc thim dinh tinh
phéap Iy cia hd so dhu gia ciing gip nhiéu khé
khan.

Bo Tu EE@ dang téng hop cac khé khan, |
vuéng mic trong qui trinh trién khai Lugt
DPA4u gia tai san va nghién ciu, dé xuét sua
dbi, bd sung Lut Pu gia tai san, trong d6 6
quy dinh v& luu trir hd so d4u gia dé dam bao
pht hop, dép ung yéu clu vé cong tac kiém
tra, thanh tra cda co quan ¢é thAm quyén nhu
néu trén.

Khoan 1, khoan 2 Biéu 57 Luat P4u gi4
tai san quy dinh trach nhiém cda td chirc
dAu gia tai san trong viéc thdng béo cong
| khai viéc d4u gi4 trén bao in hodc bao hinh
cua trung wong hodc cép tinh dbi voi tai
san d4u gia 1a dong san co gia khoi diém
ti nim muoi triéu ddng tr& 1én, bit ddng
san.

Thuc té cho thay hinh thirc théng bao cong khai
trén bdo in, bao hinh khoéng con phu hop véi thuc
tin. Ty 16 tiép can thong tin ddu gié tir bao in, béo
hinh khong cao, mot sb td chirc du gia tai san con
loi dung quy dinh v& b4o in, bao hinh d& han ché
thong tin ddu gid nhu ding trén bao it ngudi doc,
phat séng vao cac khung gio dém hodc 1-2 gio
sang... gy anh hudng tiéu cuc dén hoat d6ng déu
gia tai san. Hién nay, viéc ding thong tin cude dhu
gia trén Cong thong tin dién tir qubc gia vé d4u gid
tai san dang phét huy hiéu qua tich cuc, dam bao
tinh céng khai, minh bach, d& theo dbi, mmu cin
thong tin.

L

Nghién ciru quy dinh hinh thirc thong béo
cdng khai viéc ddu gia tai san dam bao cong
khai, minh bach va phd bién tdi da théng tin
cudc dhu gia (chu yéu thong qua Cbng thong
tin qubc gia vé d4u gia tai san).
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PHU LUC II

QUY DINH VE TRINH TU, THU TUC PAU GIA TAI SAN CON BAT CAP KHONG CON PHU HOP VOI THUC TIEN

(Kém theo Bdo cdo s6 ,f §4p /BC-BTP ngay o /6/2023 cua B Tu phdp
g

STT

Noi dung quy dinh’
_ n:.Qn.ﬂw sodt’

Phan tich quy djnh bt cip, khong phit hop véi

thire tién, giy khé khin, kim ham
Lo gwphdttridnl . L

Phuong 4n xir ly

Khoan 2 Diéu 38, khoan 2 Piéu 39 Luit
Déu gi4 tai san quy dinh t5 chic du gia
tai sin ban hd so tham gia ddu gia, tiép
nhan hd so tham gia ddu gid trong gid
hanh chinh, lién tuc k& tir ngay niém yét
viéc diu gi4 tai san cho dén trudc ngay mé
cudc dhu gia 02 ngay; td chirc diu gia tai
san chi duoc thu tién dit trudc cua ngudi
tham gia d4u gia trong thoi han 03 ngay
lam viée trude ngdy mé cude ddu gid, trir
trudong hop td chic diu gia tai san va
ngudi tham gia ddu gid c6 thoa thuan khac
nhung phai trude ngiy m& cude du gia.

Thoi han tiép nhan hd so va thu tién dgt trude
néu trén 13 qué ngin, gy khé khin cho td chic
d4u gia tai san trong qué trinh kiém tra, danh gia
hd so, x4c dinh ngudi déng ky tham gia d4u gia co
dii diéu kién tham gia ddu gia, dic biét dbi voi
nhiing cudc ddu gia c6 s6 luong nguoi ding ky
tham gia 16n (d4u gié quyén sir dung dét), céc diéu
kién tham gia d4u gia nhiéu, phic tap mang tinh
k¢ thudt cao nhu khoang san, tn sb vo tuyén
dién..

Nghién ciru, sira ddi theo huéng tang thoi
han thu hd so dang ky tham gia d4u gi4, nhén
tidn dit trudc cua td chic diu gia tai san, tao
diéu kién thun loi cho céc t6 chiic déu gia c6
thori gian thAm tra k§ hd so du diéu kién tham
gia dAu gia.

Ddng thoi, nghién ctru b sung quy dinh 0
chirc d4u gid chu tri, phdi hop véi ngudi cb
tai sin tham gia d4nh gia hd so tham gia ddu
gia dbi voi mot sb loai tai san dic thy, c6 tinh
phttc tap nhu tAn s6 vo tuyén dién, quyén khai
thac khoang san, quyén st dung dat dé giao
d4t, cho thué dit thuc hién du an dau tu. ..

Khoan 1, khoan 4 Piéu 38 Lu4t Déu gia
tai san quy dinh Luat PAu gi4 tii sin hién
nay quy dinh chung cac truong hop khong
duoc tham gia diu gia do khong dam béao
tinh khach quan, minh bach nhu nguoi lam
viée trong t& chirc d4u gia thuc hién cude
dAu gi4, cha, me, vo chdng... cua ddu gia
vién didu hanh cudc ddu gia, ngudi truc

Tuy nhién, chua c¢6 quy dinh cAm doi véi
truomg hop cong ty me, cdng ty con trong tap
doan, tdng cong ty, cac cong ty do ngudi, nhom
ngudi c6 kha ning chi phéi hoat dong thdng qua
s& hitu, thau tom phin vén gop, vo, chong, anh,
chi, em, rudt... cing tham gia dhu gia 01 tai san
d4u gia. Ngoai ra, ciing chwa c6 quy dinh ché tai
chm tham gia ddu gid trong mot thoi gian dbi véi

B sung thém cac diéu kién dbi v6i ngudi |
tham gia d4u gi4, cac trudng hop khong dugce
tham gia déu gid & dam bao tinh chat che,
khach quan, minh bach.
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7 dang ky nhung chi c6 mét nguoi tham gia; cudc
ddu gid ¢ nhiéu nguoi tham gia nhing chi cé mgt
nguoi trd gia” d& dam bao thdng nhit véi khoan 1
Diu 49 Luat D4u gi4 tai san.

Diéu 54 Luét Du gia tai san quy dinh
thoi gian huu trit hd so dAu gia 13 05 nam
ke tir ngay ket thic cudc dhu gia.

nhung chi c6 mét nguoi tham gia; cudc dau
gid cé nhiéu nguoi tham gia nhung chi c¢6

L1

mot nguwoi tra gia”.

Thue té cho thdy thoi han luu trir hd so du gid
05 nim 1& qua ngdn, chwa dap tng dugc yéu cau
thuc tién dit ra. Bén canh d6, da c6 truong hop tai
thoi diém diéu tra, truy t6, xét xr thi doanh nghiép
dAu gi4 tai san da chdm dit hoat dong, trong khi
d6 phap luét chua c6 quy dinh vé ban giao, hru trit
hd so dAu gia tai san khi tb chtc du gia tai san
chim dut hoat dong. Vi vdy, viéc thdm dinh tinh
phap ly cia hd .so déu gia ciing gip nhiéu khé
khan.

Bo Tu phép dang tong hop cac kho khan, |
vuéng méic trong qua trinh trién khai Luat _
DAu gi4 tai sén va nghién ctu, d& xudt sia
ddi, bd sung Lu4t PAu gia tai san, trong d6 co
quy dinh v& luu trit hd so déu gid dé dam bao
phi hop, dap ung yéu clu vé& cong tc kiém
tra, thanh tra clia co quan ¢é thAm quyén nhu
néu trén.

Khoan 1, khoan 2 Pidu 57 Luét Dau gia
tai san quy dinh trach nhiém cia td chirc
d4u gia tai san trong viéc thdng bao cong
khai viéc d4u gia trén bio in hodc bio hinh
chia trung wong hoic cip tinh d8i voi tai
san ddu gia 1a dong san co gid khoi diém
tir nim muoi triéu dong trd 1én, bt dong
san.

Thyc té cho thdy hinh thuc théng bao cong khai
trén bio in, bao hinh khéng con phi hgp véi thuc
tién. Ty 16 tiép c4n thong tin ddu gia tir bdo in, bao
hinh khong cao, mot s6 t6 chitc ddu gid tai san con
loi dung quy dinh vé b4o in, bao hinh dé han ché
thong tin ddu gi4 nhu déng trén bao it ngudi doc,
phat séng vao cac khung gid dém hodc 1-2 gio
sang... gy anh hudng tiéu cuc dén hoat dong dau
gi4 tai san. Hién nay, viéc dang thong tin cudc diu
gi4 trén Cbng théng tin dién tir québc gia v& dAu gid
tai san dang phat huy hiéu qua tich cuc, dam bao
tinh céng khai, minh bach, d& theo dai, tiép cén
thong tin.

Nghién ctru quy dinh hinh thic théng bo |
cong khai viéc ddu gid tai san dam bao cong
khai, minh bach va phd bién t&i da thong tin
cude ddu gia (chu yéu thong qua Cong thong
tin quic gia vé& d4u gia tai sn).
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